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Styrelsen for Bf Fyrbaken upa far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga d&ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 1910-08-23. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-01-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Inedal 6 1920 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Folksam. Ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektiv
BRF-forsdkring for medlemmarnas lagenheter ingér.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1905 och bestar av tvé flerbostadshus i fem respektive sex vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 708 kvadratmeter, varav 1 708 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 27 lagenheter med andelsritt.
Léagenhetsfordelning for andelslédgenheter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

9 8 6 4 0 0

I Foreningen finns &ven foljande gemensamma utrymmen och anldggningar:
- Gemensambhetslokal

- Bastu

- Tvittstuga
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsréttsforvaltning:

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning
Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende dtgirder har genomforts.
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Atgird Ar Ev kommentar
Rorstamsbyte alla kok och en stor del av dvriga avloppsstammar.  1978-2017
Elstambyte 1978
Nya hissvajrar 1987
Omputsning av fasad, omldggning av tak 1992

Renovering och ommalning av trapphus 2001
Malning av fonster 2002
Nya portlds, Byte expansionskérl 2003
Nya balkonger 2004-2005
Renovering av elarmatur i trapphus och ny belysning vindar 2005
Renovering av foreningségd lagenhet (sald 2007) 2007
Ombyggnad av hiss Kronobergsgatan 2008
Energideklaration 2008
OVK 2010
Radonfldktanlédggning installerad 2011
Trapphusets trappor samt golven i entréplanen renoverade 2011
Uppgradering av el 2012
Renovering av tvittstugan 2012
Renovering av fasad mot garden, skorstenar, malning tak 2012
Uppgradering av brandsékerhet 2012
Montering av virmeslingor i hdngrannor 2012
Renovering av spillvattenssystemet 2013
Installation av nya sopkaérl 2013
Uppgradering av brandsékerhet och Inforskaffande av hjértstartare 2014
Maélning av vindsfonster 2014
Lagning av putsskador pé fasader 2014
Renovering och malning av yttre fonsterbagarna 2015
Byte av fjarrvirmecentral 2016
OVK och sotning kakelugnar 2016
Hjartstartarutbildning 2016
Rorstamsbyte mellan négra ligenheter 2017
Fastighetsbesiktning, och Brandskyddsbesiktning 2017
Kompletterande réicken till gdngbryggor pa tak 2017
Byte av gatudorrar mot Inedalsgatan 2017
Gjutning av ramp till innergarden 2018
Stamspolning och filmning av stammar 2020
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Rorstamsbyte mellan nagra lagenheter 2020
Forbéttrings- och mélningsarbeten pa fastigheten 2020
Taksédkerhetsarbete 2020
Rorstamsbyte mellan lagenheter 2021
Montering av takstege P4 Inedalsgatan 2022
OVK 2022
Renovering av killarlokalen 2022
Takmé&lning 2023
Brandsékerhetsarbeten 2023
Stamspolning 2024
Fasad putslagning samt mélning 2024
Byte av brandsékerhetsleverantor 2024
Uppdatering av hemsidan 2024
Uppdatering av foreningslokalen 2024

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har sedvanligt underhall och reparationer utforts.
Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga andra visentliga hindelser planerade efter rdkenskapsarets slut.
Finansiell information

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -139 433 kr.
Medlemsinformation

Medlemmar

Av foreningens medlemslédgenheter/andelar har under aret 0 dverlatits.
Antalet rostberéttigade medlemmar vid arets borjan = 25

Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapséret = 0

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret = 0

Antalet rostberittigade medlemmar vid arets slut = 25

Det finns bara en medlem per lagenhet dger man flera andelar far man inte flera medlemskap.
Medlemskapet kan inte delas ddremot kan det finnas flera dgare till andelen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift kan tas ut
Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning:tom 24-06-30.

Foreningens webbsida dr http://www.fyrbaken.se.
Medlemmar kan anvénda fyrbaken som e-postadress: namn@fyrbaken.se
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning sedan stimman den 24 april 2024 har varit f6ljande:

Namn Uppdrag Period
Jesper Karlstrom Ordférande

Catharina Halén Sekreterare

Per Asplund Ledamot

Lars Thurell Ledamot

Linus Nilsson Milovanovic Ledamot

Asa Hallbick Suppleant

Anton Fellenius Suppleant -2024-07-03

Foreningen tecknas av styrelse. Foreningen tecknas av tva i forening av ledamdterna.
Styrelsen har under éret avhallit sju protokollforda sammantréden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Erik Joelsson Valberedning
Ulla Lindborg Valberedning

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

James Donovan Ordinarie Intern
Ulf Grubbstrom Suppleant Intern
Forlagsinsatser

Under rdkenskapséret hade det inte skett ndgon form av kapitaltillskott fran medlemmar till foreningen

Upplysning vid forlust

Arets forlust pa 139 433 kr beror frimst p4 kostnader fér malning och putsning av fasaden. Féreningen
har for ndrvarande inga planer pé att hoja avgifterna eller ta upp lan. Vid storre ofdrutsedda kostnader
finns mojlighet att utnyttja checkkredit pa Swedbank.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
890
-139
69,3

515
0

0

2
0,0
227

98,9

2023
891
-13
69,1

515
0

0
56
0,0
202

98,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 311307
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 311 307

Upplatelse-
avgift

4110012

4110012

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
896
-53

72,1

515

27
0,0
194

98,2

Balanserat

resultat

-3 733 891
-12799

-3 746 690

-3 746 690
-139 433
-3 886 123

-3 886 123
-3 886 123

2021
921
-144
80,6

515

0,0
186

95,6

Arets

resultat

-12 799

12 799
-139 433
-139 433
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Totalt
674 629

0
-139 433
535196
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

890 178
0
890 178

-1 023 662

-13 143

-1 036 805
-146 627

7210
-16
7194
-139 433

-139 433

-139 433
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2023-01-01
-2023-12-31

890 605
11 094
901 699
-902 938
-18 733
-921 671
-19 972

7177

7173
-12 799

-12 799

-12 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 480 181
480 181

480 181

6317

12

6 54909
61 238

230 437
230 437
291 675

771 856
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2023-12-31

493 324
493 324

493 324

1 854
521

105 830
108 205

375 281
375 281
483 486

976 810



Bf Fyrbaken upa
Org.nr 702000-6750

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

311307
4110012
4 421 319

-3 746 690
-139 433
-3 886 123
535196

81 080
2 661
152919
236 660

771 856
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2023-12-31

311307
4110012
4421 319

-3 733 891
-12799
-3 746 690
674 629

152 108

3683
146 390
302 181

976 810
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Skattefordndring

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-139 433
13 143
-513

-126 803

-4 463
50921
-71 028
6 529
-144 844

-144 844

375 281
230 437
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2023-01-01
-2023-12-31

-12799
18 733
=712

5222

2575
-7910
43 854
-7 065
36 676

36 676

338 605
375 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden. Avskrivning sker linjért 6ver

tillgdngens berdknade livslangd.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1,5
-Fastighetsforbéttringar 5-10

Mark skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Avgift andrahandsuthyrming
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

2024

880 323
2421
7451

-17

890 178

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrviarme

El

Vatten

Sophédmtning

Forsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

IT - tjanster

Ovriga drift- / fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Summa

2024

128 397
24 574
129 552
258116
37029
92 875
51750
75 554
73 644
44 010
41 872
36310
10 229
5681
3492
8723

1 854
1023 662

2024

3900
9243
13 143

2023

880 323
8282
2016

-16

890 605

2023

152 089
9317
89174
235006
40 145
70 036
34 249
69 034
72 550
42 903
40 476
30014
1 885
5730
3111

4 899
2319
902 937

2023

3900
14 833
18 733
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvérde - mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kameral forvaltning

S:T Eriks Hiss, serviceavtal
Ovriga poster, snd

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter / hyror
Fjarrviarme

Fastighetsel

Vatten

Sophantering

Arsredovisning

2024-12-31

3037158
323 000
3360 158

-2 866 834
-13 143
-2 879 977

480 181

21200 000
56 000 000
77 200 000

2024-12-31

33257
11079
10 573

0
54 909

2024-12-31

78 279
33306
3454
14 882
7198
15 800
152 919
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2023-12-31

3037158
323 000
3360 158

-2 848 101
-18 733
-2 866 834

493 324

21200 000
56 000 000
77200 000

2023-12-31

81 893
10 468
5008
8461
105 830

2023-12-31

74 894
34756
3673
11705
5562
15 800
146 390
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Underskrifter
Stockholm 2025-
Jesper Karlstrom Per Asplund
Ordforande Ledamot
Catharina Hale'n Linus Nilsson Milovanovic
Ledamot Ledamot
Lars Thurell
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

James Donovan
Internrevisor



